BI/IKA‘ Rundschau

{hr Wohnraum zum Gluck. Dezember 2024

Sehr geehrte Genossenschaftsmitglieder, liebe Leserinnen und Leser,

das Geschaftsjahr 2024 war fur die Wohnungswirtschaft von Unsicherheiten und Krisen geprégt. Die anhaltende wirt-
schaftliche Unsicherheit, insbesondere durch geopolitische Spannungen, fiihrte zu einer Zurtickhaltung bei Investitio-
nen. Hohe Inflationsraten und steigende Zinsen haben sowohl Unternehmen als auch private Verbraucher beeinflusst.

Insbesondere die Heizkosten bewegen sich durch den Wegfall der staatlichen Preisbremsen und die erhéhten Energie-

preise seit Jahresbeginn auf Rekordniveau und sind fir viele Familien kaum noch bezahlbar. Die Betriebskosten haben

sich in den letzten Jahren tatsachlich zur so genannten ,zweiten Miete® entwickelt. Deshalb werden wir auch in Zukunft
alle Méglichkeiten ausschépfen, um gegen nicht nachvollziehbare Preiserh6hungen vorzugehen!

An dieser Stelle einige ganz personliche Worte: Nach dreizehneinhalb Jahren als Vorstandsmitglied bzw. Vorstands-
vorsitzender der Bornaer Wohnungsgenossenschaft eG endet meine berufliche Tatigkeit zum 31. Dezember 2024. Fur
mich ist dann mit 66 Jahren ,noch lange nicht Schluss®, sondern ich freue mich auf meinen Ruhestand.

In den gemeinsamen Jahren haben wir zahlreiche Projekte realisiert und die Genossenschaft weiterentwickelt. Diese
Erfolge waren ohne lhre wertvolle Unterstiitzung und Zusammenarbeit nicht méglich gewesen. Ich bin Uiberzeugt, dass
die Bornaer Wohnungsgenossenschaft eG auch in Zukunft erfolgreich sein wird und freue mich darauf, die weiteren
Entwicklungen zu verfolgen. In Zukunft steht Ihnen meine Nachfolgerin, Frau Corinna Rothe, zur Verfiigung. Sie wird
Ihnen mit derselben Hingabe und Professionalitét zur Seite stehen.

Im Namen des gesamten BWG-Teams mdchte ich mich bei allen Mitgliedern und Mietern, beim Aufsichtsrat
und unseren Geschéftspartnern fur die aktive Unterstiitzung sowie vertrauensvolle Zusammenarbeit bedanken
und weiterhin viel Erfolg wiinschen!

Eine besinnliche Weihnachtszeit und einen guten Start ins Jahr 2025 wiinscht Ihnen
Ihr Andreas Beier

GroRes Familienfest ,,70 Jahre Genossenschaft“ auf dem Volksplatz in Borna

Am 14. Juni 2024 jahrte sich der
Grindungstag unserer Genossen-
schaft zum 70. Mal. Dies nahmen wir
zum Anlass, gemeinsam mit dem
Volksplatzverein, welcher 30 Jahre alt
wurde, eine Party zu organisieren. Am
Samstag, den 8. Juni feierten wir dann
bei herrlichem Sommerwetter bis in
die Nacht. Der ,Kaffeeflitzer” aus Lich-
tenwalde bot leckeres Eis, Kaffee und
Kuchen an. Der Volksplatzverein sorg-
te fur kuhle sommerliche Getranke
und Deftiges vom Grill. Fir Unterhal-
tung sorgte dann am Abend die Party-
band ,Nightfever‘. Wir mdéchten uns
ganz herzlich bei allen Akteuren wie
dem Tanzzentrum Eula, der Gugge-
musik ,Uberdosis” Borna, den Borna-
er Tanzelfen, dem Schulerfreizeitzent-
rum Borna, dem Clown Karli sowie
allen Helfern bedanken. Es war ein
sehr gelungenes Fest.
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Fernwdrme gegeniiber 2023 nochmals um 150% gestiegen

Mit sehr groRer Sorge verfolgen wir die
aktuelle Entwicklung der Fernwarmepreise
in Borna. Wahrend die Gaspreise trotz der
zum 01.01.2024 aufgehobenen Energie-
preisbremse und der Anhebung der Um-
satzsteuer von 7% auf 19% gegenlber
dem Jahr 2023 sogar ganz leicht gesun-
ken sind, erhdhten sich die Fernwarme-
preise gegeniber dem Jahr 2023 zum
01.01.2024 noch einmal deutlich. Von ca.
10,72 Cent/KWh auf nunmehr 26,88 Cent/
KWh! Mithin ergibt sich eine Kostensteige-
rung um noch einmal ca. 150 %! Bereits
2023 hatte sich der Fernwarmepreis ge-
genliber dem Vorjahr fast verdoppelt, je-
doch tbernahm der Staat einen Grof3teil in
Form eines Entlastungsbetrages. Die
meisten Mitglieder konnten sich dadurch in
ihrer Betriebskostenabrechnung 2023 tber
ein hohes Guthaben freuen. Gleichzeitig
mussten wir aber die neuen Heizkosten-
Vorauszahlungen erhéhen, was zu vielen
Ruckfragen unserer Mitglieder fiihrte.
Durch die Kostensteigerung wird ein un-

wiederbringlicher wirtschaftlicher Scha-
den fir unsere Genossenschaft, aber
auch fur alle anderen Bornaer Woh-
nungsunternehmen, und damit auch fir
die gesamte Region entstehen, da sich
der Leerstand in Borna durch die extrem
hohen ,Warmekosten“ wieder deutlich
erh6hen koénnte. Spatestens mit der er-
heblichen Verteuerung der Fernwarme-
preise zum 01.01.24 ist den Bornaer
Vermietern ein erheblicher Wettbewerbs-
nachteil entstanden, selbst gegeniiber
gasversorgten Liegenschaften, mehr
noch gegeniiber anderen regionalen
Wohnungsanbietern, welche ihren War-
mebedarf nicht tiber die Stadtische Wer-
ke Borna GmbH (SWB) decken. Die
SWB ist aktuell deutschlandweit eines
der teuersten Stadtwerke, welche Fern-
warme durch das Verbrennen von Gas
erzeugen. Dem Auftrag der Wohnungs-
unternehmen, einer breiten Bevolke-
rungsgruppe bezahlbaren Wohnraum zu
bieten, kann unter diesen Umstanden

nicht mehr gefolgt werden, denn
z.B. bei einem durchschnittlichen
3-Personenhaushalt steigen die jahrli-
chen Kosten fiir die Fernwarmeversor-
gung gegeniber dem Vorjahr von ca.
400 Euro auf ca. 1.000 Euro. Da sich ein
nicht unerheblicher Teil unserer Mitglie-
der und Mieter diese hohen Preissteige-
rungen nicht leisten kénnen wird, ent-
steht fur unser Wohnungsunternehmen
ein hohes und vor allem unkalkulierbares
Inkasso-Risiko. Im Interesse unserer
Mitglieder haben wir u.a. die lokalen poli-
tischen Entscheidungstrager aufgefor-
dert, eine umgehende, bestenfalls riick-
wirkende deutliche Preissenkung im Be-
reich der Fernwdrmeversorgung zu er-
zwingen. Da so eine deutliche Preissen-
kung nicht vereinbar ist, fordern wir die
Offenlegung der Fernwarmepreiskalkula-
tion sowie die Offenlegung des kalkulier-
ten Betriebsergebnisses des Versorgers.
Dariiber hinaus fordern wir eine nachvoll-
ziehbare Begrindung, warum die SWB
aktuell eines der teuersten Stadtwerke
deutschlandweit sind - bislang ohne
Erfolg.

Nehmen Sie Einsicht in das Bautagebuch der Genossenschaft des Jahres 2024

Im Geschéftsjahr 2024 haben wir den
Grofiteil der Mieteinnahmen fir die Wert-
erhaltung und Modernisierung des Woh-
nungsbestandes verwendet. Hier eine
Auswahl der wichtigsten Malnahmen:

57 moderne Balkone:

In diesem Jahr wurden insgesamt 57 neue
Balkone in Borna Nord angebracht - 48
Mitglieder in der Thomas-Mann-Str. 55-65
und 9 Mitglieder in der Sauerbruchstr. 13-
15 freuen sich auf diese Wohnwertverbes-
serung. Diese modernen Balkone bieten
nicht nur zusétzlichen Wohnraum im
Freien, sondern tragen auch zur Aufwer-
tung der Gebaude bei.

Fassadenreinigungsarbeiten:

Zahlreiche Fassaden in Borna Nord und
West wurden griindlich gereinigt. Diese
Arbeiten verbessern nicht nur das dufiere
Erscheinungsbild der Gebdude, sondern
tragen auch zur Erhaltung der Bausub-
stanz bei.

Gehwegerneuerungen:

Die Gehwege in mehreren Wohngebieten
wurden erneuert. Diese MalRnahmen erho-
hen die Sicherheit und den Komfort fiir die
Bewohner und Besucher der Viertel.

Neubezugsaufwendungen:

Ein Uberwiegender Anteil der Bauausga-
ben wurde fir die Neuvermietung leerste-
hender Wohnungen verwendet, die durch
Renovierungsarbeiten und Modernisierun-
gen wieder attraktiv gemacht wurden.

Laufende Instandhaltungs- und
Reparaturarbeiten:

Neben den gréleren Bauprojekten wur-
den auch zahlreiche laufende Instandhal-
tungs- und Reparaturarbeiten durchge-
fuhrt. Diese MaBnahmen sind entschei-
dend, um den Wohnkomfort und die Si-
cherheit in den Gebauden zu gewéahrleis-
ten.

Fazit:

Das Baugeschehen 2024 zeigt, dass
kontinuierliche Investitionen in die Wohn-
qualitét und Infrastruktur der Wohngebie-
te in unserer Genossenschaft Prioritat
haben.

Die durchgefilhrten MafRnahmen tragen
dazu bei, das Wohnumfeld fiir alle Mieter
zu verbessern und die Attraktivitdt der
Wohnanlagen zu steigern.




Vorstandswechsel zum 01.01.2025

Zum 31.12.2024 endet eine Ara in unse-
rer Genossenschaft. Der langjéhrige Vor-
standsvorsitzende Andreas Beier, der die
Geschicke tber 13 Jahre hinweg erfolg-
reich lenkte, geht in den Ruhestand. Un-
ter seiner Leitung wurden zahlreiche
wegweisende Projekte umgesetzt, die
unsere Genossenschaft nachhaltig ge-
pragt haben. Besonders hervorzuheben
sind die vielen Balkonanbauten, die die
Wohnqualitdt in unseren Bestdnden er-
heblich verbessert haben, die deutliche
Reduzierung der Leerstandsquote und
die wirtschaftliche Stabilitat, die selbst
nach den Herausforderungen der Corona
-Pandemie gewahrt wurden.

Die Verdienste von Herr Beier werden
sowohl von den Mitgliedern als auch von
den Mitarbeitern hochgeschétzt. Er hin-
terlasst eine Genossenschaft, die auf
einem soliden Fundament steht und gut
fur die Zukunft aufgestellt ist. Sein Ein-

satz und sein Engagement haben mal}-
geblich dazu beigetragen, dass unsere
Genossenschaft heute einen ausgezeich-
neten Ruf genieft.

Zum 01.01.2025 Ubernimmt seine Nach-
folgerin Corinna Rothe das Amt der Vor-
standsvorsitzenden. Sie ist seit dem
01.01.2024 bereits als nebenamtlicher
Vorstand tatig und wurde zum 01.10.2024
in als hauptamtlicher Vorstand berufen.
Mit ihrer langjéhrigen Erfahrung und ih-
rem bereits erworbenen Wissen um die
Belange der Genossenschaft, kénnen wir
zuversichtlich in die Zukunft blicken. Der
reibungslose Ubergang und ihre Einarbei-
tung in die Vorstandsarbeit garantieren
Kontinuitat und Weiterentwicklung.

Die Genossenschaft dankt Herrn Beier fur
sein herausragendes Wirken und freut
sich auf die zukiinftige Zusammenarbeit
mit Frau Rothe. Gemeinsam werden wir
die Herausforderungen der Zukunft meis-
tern und den erfolgreichen Kurs der letz-
ten Jahre fortsetzen. Die BWG blickt posi-
tiv nach vorne.

Aktuelle Infos zu unseren
Gastewohnungen

Im 2. Halbjahr 2024 wurde unsere Gaste-
wohnung in der Thomas-Mann-Stral3e 65
geschlossen und an einen neuen Be-
standsmieter langzeitvermietet.

Aktuell haben wir Gastewohnungen fir
max. 4 Personen in der

e SauerbruchstralRe 9, EG
e SauerbruchstralRe 9, 2. OG

e Raupenhainer StralRe 46

Der derzeitige Preis betragt 60 Euro/
Ubernachtung zuziglich 55 Euro fir die
Endreinigung. Bettwasche, Hand- und
Geschirrticher mussen selbst mitge-
bracht werden.

Bei Interesse einer Anmietung wenden
Sie sich bitte unter der Ruf-Nr. 03433
276110 an Frau Krischunas.
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Betriebsruhe zum
Jahreswechsel

Unsere Geschéftsstelle bleibt in
diesem Jahr vom 23.12.2024 bis
01.01.2025 geschlossen. Sollte es
in dieser Zeit zu Havarien bzw.
dringenden ReparaturmaRnahmen
kommen, wenden Sie sich bitte
telefonisch an unseren Notrufdienst:

Heizung/Sanitar:
03433 276199

Elektro:
0170 55 29 252

Ab 02.01.2025 sind unsere Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter wieder
fur Sie da.

Beachten Sie bitte die neuen
Sprech— und Geschéftszeiten

Wir bitten unsere Mieter, den Besuch in
unserer Geschéaftsstelle ausschliellich
auf unsere Sprechzeiten zu verlegen.

Sprechzeiten:

e Dienstag von 8.00 bis 11.00 Uhr
und 13.00 bis 18.00 Uhr

e Freitag von 9.00 bis 11.00 Uhr

Geschéftszeiten:

e Montag, Mittwoch, Donnerstag von
7.30 bis 15.30 Uhr

e Dienstag von 7.30 bis 18.00 Uhr
e Freitag von 7.30 bis 12.00 Uhr.

Absperrventile betédtigen

In der Regel besitzt jede Wohnung min-
destens ein Absperrventil. Mit diesem
kann die Wasserzufuhr zur Wohnung
abgedreht werden. Wenn das Ventil
Uber lange Zeit nicht bewegt wird, kann
es sich festsetzen. Wird es dann ge-
braucht (z.B. bei einem Wasserschaden
oder bei einem Wasseruhrentausch,
funktioniert es nicht mehr.

Daher am besten zwei Mal im Jahr das
Ventil zu- und wieder aufdrehen, damit
es gangbar bleibt.
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Das BWG-Jahr 2023 in Zahlen

1.526 Mitglieder umfasste der Mitgliederbestand unserer Genossenschaft
1.650 Wohnungen z&hlen zum eigenen Bestand
1.537,5 T€ entfielen auf die Instandhaltungsaufwendungen
420,3 TE investierten wir in Modernisierung— und Erweiterungsmafinahmen
und erhéhten so die nachtréglichen Herstellungskosten unserer
Gebaude und AuRenanlagen
24 Wohnungen sind mit groRziigigen Balkonen ausgestattet worden
5.123,6 TE betrug die jahrliche Sollmiete
855,4 T€ Erldsschmalerungen reduzierten die BWG-Einnahmen
1.161,1 TE€ planméaRige Tilgungen leistete die Genossenschaft im Geschaftsjahr
151,4 TE umfasste der jahrliche Zinsaufwand fur langfristige Darlehen
327,8 TE Jahresuberschuss erhéhte das Eigenkapital
69,1 % betrug die Eigenkapitalquote zum Bilanzstichtag

Notrufdienste der BWG eG
Heizung/Sanitar:

Elektro:

TV/Antenne (Deutzen und Neukirchen):
PYUR-Kabelanschluss (Borna):

Weitere zentrale Notrufnummern:
Stadtwerke Borna

Feuerwehr-Notruf

Polizei-Notruf

Polizeirevier Borna:

03433 276199
0170 55 29 252
0160 97 728 904
030 25 777 499

03433 27410
112

110

03433 2440

Fiir das ndachste Jahr planen wir wieder eine Seniorenausfahrt

Fir 2025 gehen wir wieder in die Pla-
nung unserer traditionellen Senioren-
ausfahrt. Dieses Mal méchten wir Sie
gerne in unsere Entscheidungsfindung
mit einbeziehen. Folgende zwei Vor-

e Wittenberg: Auf den Spuren Mar-

tin Luthers (Fihrung im Luther-
haus, Besuch Schlosskirche, Auf-
enthalt im Wérlitzer Park, Gondel-
fahrt auf dem Woérlitzer See).

schlage bieten wir [hnen an:

e Saale-Unstrut: Idyllisches Wein-
land (Stadtfihrung Namburg, Be-
such Naumburger Dom, Schiffahrt
von Naumburg nach Freyburg,
Stadtfiihrung Freyburg mit einem
Besuch der Rotk&ppchen Sektkelle-
rei Freyburg.)

Wir hoffen, es sind zwei reizende und
interessante Vorschlage. Wir wiirden
uns freuen, wenn Sie uns telefonisch
unter der Tel. 03433 2761 0 lhre Wahl
mitteilen. Wir leiten dann alles Weite-
re in die Wege. Geplant ist der Monat
Mai 2025. Die Aushénge zur Ausfahrt
finden Sie dann rechtzeitig an Ihren
Haustafeln.

Trennen Sie lhren Miill bitte
richtig!

Eine sorgfaltige Mdlltrennung sollte
langst zu unserem Haushaltsalltag ge-
héren, denn sie erspart unnétige Kosten
und Arger mit den Nachbarn. Doch
l&ngst nicht alle nutzen die bunte Ton-
nenvielfalt richtig! So erreichen uns im-
mer wieder Beschwerden, die uns ver-
anlassen, noch einmal auf Folgendes
hinzuweisen: Um den Hausmdill richtig
zu trennen, stehen verschiedene Entsor-
gungstonnen zur Verfiigung:

Papiertonne (blau):

ausschlielich fur Papier, Pappe, Karto-
nagen

Gelbe Tonne:

ausschlief3lich fiir gebrauchte und rest-
entleerte Verpackungen, die nicht aus
Papier, Pappe, Karton oder Glas beste-
hen

Biotonne (griin):

ausschlieflich fur organische Abfille
(Bio- und Grungut aus Haushaltungen)

Grundsatzlich ist der Bioabfall kunst-
stofffrei zu halten, um die Verwertungs-
moglichkeiten zu gewahrleisten. Insbe-
sondere bei der Beflillung der Biotonne
appellieren wir daher an die Vernunft
und Rucksichtnahme unserer Mitglieder
und Mieter.

Leisten auch Sie Ihren Beitrag zum Um-
weltschutz und verzichten Sie unbedingt
auf Plastiktuten fur den organischen
Abfall. Denn falsch befillte Biotonnen
werden gebihrenpflichtig sonderent-
leert. Die dadurch entstehenden Mehr-
kosten sind dann im Rahmen der jahrli-
chen Betriebskostenabrechnungen von
allen Mietern der betroffenen Behalter-
gemeinschaften zu tragen.

Restmuilltonne:

ausschlieRlich fur Abfalle, die nicht wie-
derverwertet werden kénnen (z. B. Win-
deln, Tierkot/Streu, Zigarettenkippen,
Hygieneartikel, Tapetenreste usw.)

Glascontainer:

ausschlieBlich fur Glasbehéalter (Glaser
und Flaschen nach Farben sortiert)

Wir verweisen hierzu auch auf die
.Informationsbroschiire zur Abfallwirt-
schaft®, die jahrlich jedem Haushalt zu-
gestellt wird und im Internet unter
www.Kell-GmbH.de eingesehen werden
kann.




