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Liebe Mitglieder,

vor gut einem Jahr durfte ich meine Tatigkeit als hauptamtlicher Vorstand unserer Bor-
naer Wohnungsgenossenschaft eG aufnehmen. Bereits in der letzten Mitgliederzei-
tung hatten wir den Wechsel angekiindigt — nun mdchte ich die Gelegenheit nutzen,
mich lhnen auch auf diesem Weg personlich vorzustellen und ein herzliches Danke-
schon auszusprechen.

Das vergangene Jahr war fiir mich gepragt von vielen Begegnungen, wertvollen Ge-
sprachen und spannenden Einblicken in unsere Genossenschaft, Ich durfte erleben,
wie lebendig und stark unsere Gemeinschaft ist: Sei es bei den Veranstaltungen wie
dem Ausflug nach Meiflen oder dem frohlichen Spielplatzfest in Borna-Gnandorf, bei
den engagierten Diskussionen in den Gremien oder bei den ganz alltaglichen Kontak-
ten mit lhnen, unseren Mitgliedern. Fiir dieses herzliche Willkommen, fiir lhre Offen-
heit und Ihr Vertrauen danke ich lhnen von Herzen.

Besonders méchte ich an dieser Stelle unserer langjahrigen Vorstandskollegin Frau
Giinther danken, die zum 31.12.2025 aus dem Vorstand ausscheiden wird. Uber 20
Jahre hat sie sich mit groBem Engagement und Herzblut fiir unsere Genossenschaft
eingesetzt. |hr Einsatz, ihre Erfahrung und ihr unermiidliches Engagement haben
unsere Genossenschaft gepragt — dafiir gebiihrt ihr unser aller Dank.

Gemeinsam mit meinem Team und dem Aufsichtsrat konnten wir im vergangenen Jahr
wichtige Projekte voranbringen — vom Jahresabschluss mit stabiler wirtschaftlicher
Basis tiber die Vorbereitung des geplanten Neubaus in der SemmelweisstralBe bis hin
zu zahlreichen Modernisierungen und Investitionen in unseren Bestand.

Gleichzeitig standen wir vor Herausforderungen: steigende Bau- und Energiekosten,
neue gesetzliche Anforderungen und der demografische Wandel verlangen von uns
kluge, nachhaltige Entscheidungen. Umso mehr erfiillt es mich mit Stolz, dass wir als
Genossenschaft auf einem soliden Fundament stehen und unseren Mitgliedern auch
kiinftig sicheres, gutes und bezahlbares Wohnen bieten kénnen.

Unsere Mitgliederzeitung zeigt in dieser Ausgabe wieder die ganze Vielfalt unseres ge-
nossenschaftlichen Lebens — von Energiespartipps fiir den Winter liber Informationen
zum neuen Bauprojekt bis hin zu Riickblicken auf unsere gemeinsamen Feste. Sie alle
machen deutlich, dass unsere Genossenschaft mehr ist als ein Wohnungsunterneh-
men: Sie ist ein Zuhause, eine starke Gemeinschaft und ein verlasslicher Partner fiir die
Menschen in Borna.

Ich freue mich darauf, diesen Weg gemeinsam mit Ihnen weiterzugehen. Lassen Sie
uns auch in Zukunft offen miteinander sprechen, neue Ideen entwickeln und unsere
Genossenschaft lebendig gestalten.

Vielen Dank fiir Ihr Vertrauen — und auf viele weitere Jahre des guten, gemeinschaft-
lichen Wohnens!

Herzliche Griifie
Corinna Rothe

Betriebsruhe Uber den Notdienste der BWG eG

Jahreswechsel auf einen Blick

Unsere Geschéftsstelle bleibt iiber den Heizung/Sanitar: 03433 276199
Jahreswechsel vom 22.12.2025 bis Elektro: 017055 29 252
02.01.2026 geschlossen. Sollte es in PYUR-Kabelanschluss (Borna):

dieser Zeit zu Havarien kommen bzw. 03025777777
dringende ReparaturmaBnahmen Rauchwarnmelder BRUNATA:
notwendig sein, wenden Sie sich bitte 01800 000 1797

telefonisch an unseren Notrufdienst.
Heizung/Sanitdr: 03433 276199
Elektro: 017055 29 252
Ab 5, Januar 2026 sind unsere
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
wieder fiir Sie da.

Weitere zentrale Notrufnummern
Stadtwerke Borna: 03433 27410
Feuerwehr-Notruf: 112
Polizei-Notruf; 110
Polizeirevier Borna: 03433 2440



Gemeinsam stark fuir gutes Wohnen
Instandhaltung und Baugeschehen 2025

Auch im Jahr 2025 hat die Bornaer Woh-
nungsgenossenschaft eG wieder konse-
quent in die Zukunft investiert. Viele Pro-
jekte wurden erfolgreich abgeschlossen,
manche begleiteten uns liber mehrere
Monate. Unser Ziel bleibt dabei unverdn-
dert: den Wohnwert unserer Hauser zu
erhalten, zu steigern und unseren Mit-
gliedern ein sicheres, gepflegtes Zuhause
zu bieten.

Neue Wege — im wahrsten
Sinne des Wortes

Ein wichtiger Schwerpunkt lag in diesem
Jahr auf der Erneuerung der AuBenanla-
gen,

In der Heinrich-Heine-Stralle 2—6 wurden
die Wege und die Abwassergrundlei-
tungen vollstandig erneuert. Die Arbeiten
fiihrte die Firma Knauer durch, die fiir eine
ziigige und qualitativ hochwertige Umset-
zung sorgte.

Durch unsere Investition entstand eine
moderne, langlebige Infrastruktur, die

sowohl funktional als auch optisch lber-
zeugt.

Auch in der Gornitzer Strale 1-9 wurden
die Zuwegungen neugestaltet. Hier lag der
Fokus auf der Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit, der besseren Zuganglichkeit
des Gelandes fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner sowie der optischen Aufwer-
tung des gesamten Wohnumfelds.

Frischer Glanz fiir die Fassade

Ein weiteres sichtbares Ergebnis der In-
standhaltungsmanahmen ist die Fassa-
denreinigung in der Heinrich-Boll-Strale.
Fiinf Wohnhaduser erhielten durch die
Firma Fassaden Fix ein gepflegtes, sau-
beres Erscheinungsbild. Nach Abschluss
der Arbeiten im Friihjahr erstrahlen die
Gebdude wieder in neuem Glanz.

Die  umfangreichen  ReinigungsmaR-

nahmen tragen nicht nur zum Werterhalt
der Gebdude bei, sondern auch zu einem
harmonischeren Gesamtbild des Quar-
tiers — und damit zum Wohlbefinden aller.

Mehr Lebensqualitdt durch
neue Balkone

Ein besonders umfangreiches Projekt war
der Balkonanbau an der Hein-
rich-Heine-StraBe 25-35, welches Anfang
Oktober abgeschlossen werden konnte
und zu den groften Einzelprojekten des
Jahres zahlt. Die neuen Balkone bieten
mehr Platz an der frischen Luft, steigern
den Wohnkomfort erheblich und werten
die gesamte Anlage sichtbar auf. Viele Be-
wohnerinnen und Bewohner nutzten be-
reits im Herbst ihre neuen Balkone — ein
spiirbares Plus an Lebensqualitdt und Le-
bensfreude.

Moderne Bader fiir
mehr Wohnkomfort

Auch im Inneren der Wohnungen hat sich
einiges getan: 2025 hat die Genossenschaft
elf Badumbauten beauftragt, von denen
vier bereits umgesetzt wurden. Die erheb-
liche Investition zeigt, welchen hohen Stel-
lenwert die Modernisierung des Wohn-
raums fiir uns hat.

Im Mittelpunkt stehen dabei Funktionalitat,
Barrierearmut und zeitgemaRer Komfort.
Die neu gestalteten Bader bieten eine mo-
derne Ausstattung, pflegeleichte Materi-
alien und in vielen Fallen eine verbesserte
Erreichbarkeit — besonders fiir altere Mit-
glieder ein wichtiger Beitrag zur Lebens-
qualitat.

Sicher, modern und effizient -
unsere Haustechnik auf dem
neuesten Stand

Im technischen Bereich wurden 2025 fiinf
Anlagen zur Warmwasserbereitung erneu-
ert und die Wasserverteilung instandge-
setzt.

Mit diesen Investitionen sicherte die Ge-
nossenschaft nicht nur die zuverlassige Ver-
sorgung mit Warmwasser, sondern opti-
mierte zugleich die Energieeffizienz der An-
lagen.

Diese Investitionen erfolgen oft ,,im Hinter-
grund”, sind aber entscheidend fiir den rei-
bungslosen Alltag in unseren Hausern.

Ein starkes Jahr fiir unsere
Gemeinschaft

Riickblickend war 2025 ein Jahr, das von so-
lider Investition, sorgfaltiger Planung und
erfolgreicher Umsetzung gepragt war.

Viele sichtbare Verbesserungen, aber auch
technische Modernisierungen im Hinter-
grund tragen dazu bei, dass unsere Mit-
glieder langfristig sicher und komfortabel
wohnen kénnen.

Ein herzliches Dankeschén gilt allen Bewoh-
nerinnen und Bewohnern fiir ihr Verstand-
nis wahrend der Bauphasen — besonders
dort, wo Arbeiten mit zeitweisen Ein-
schrankungen verbunden waren.
Insgesamt flossen in die hier vorgestellten
Projekte rund 1,1 Millionen Euro — ein
starkes Zeichen dafiir, wie viel wir gezielt in
die sichtbaren Verbesserungen unserer
Wohnanlagen investieren.

Denn unser Anspruch bleibt: Wir investie-
ren verantwortungsvoll in unser Eigentum
—und damit in IHR Zuhause. 3



Rickblick auf unsere Veranstaltungen

Ein Ausflug nach Meif3en

Genuss und Geselligkeit in froher Runde

Am 21. Mai 2025 hieR es fiir 90 Senio-
rinnen und Senioren der BWG eG: ,Auf
nach MeiBen!” Frilh am Morgen startete
die gut gelaunte Reisegruppe in Richtung
der malerischen Elbestadt — und wurde
nicht enttauscht.

In der WeinErlebnisWelt Meillen wartete

eine spannende Kellerfiihrung mit vielen
interessanten und wissenswerten Ein-
blicken in die Weinherstellung. Natirlich
durfte ein edler Tropfen zum Probieren
nicht fehlen. Im Anschluss genossen die
Teilnehmenden ein starkendes Mittages-
sen, bevor es bei der Rundfahrt , Zwischen

-

den Briicken” durch die Altstadt weiterging —
inklusive Blick auf Elbe, Albrechtsburg und
Dom. Den Abschluss bildete eine gemiitliche
Kaffeerunde bei Kuchen, serviert auf feinstem
MeiRner Porzellan, Ein Genuss fiir Gaumen
und Augen — und ein wunderbarer Tag voller
Gemeinschaft, Gesprache und Freude.

Spielplatzfest in Borna-Gnandorf

Hier teilen Nachbarn mehr als nur die Anschrift

Am 4. Juni 2025 verwandelte sich der Spiel-
platz an der Raupenhainer Strae in ein le-
bendiges Festgeldnde. Unter dem Motto
sGemeinsam feiern, spielen und SpalR
haben” lud die BWG eG GrofR und Klein zu
einem frohlichen Nachmittag ein.

Die Kinder erwartete ein buntes Programm
mit Hlpfburg, kreativem Basteln und Kin-
derschminken — fiir farbenfrohe Gesichter
und strahlende Augen. Leckere Snacks und
erfrischende Getranke rundeten das Fest
kulinarisch ab. Ein besonderes Highlight:
die spannenden Vorflihrungen und Mit-
machaktionen des Technischen Hilfswerks
(THW) aus Borna — fiir kleine und groRe
Technikfans ein echtes Erlebnis!

Dank der groBartigen Unterstutzung von
Moosi's Veranstaltungsservice, WinTec Au-
toglas Fuchs (Borna) sowie zahlreichen en-
gagierten Helferinnen und Helfern wurde
das Spielplatzfest zu einem vollen Erfolg.
Herzlichen Dank an alle, die mit angepackt
haben!

Ob Ausflug oder Spielplatzfest — unsere
Veranstaltungen zeigen, was Gemein-
schaft ausmacht: Begegnung, Austausch
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und ein Gefiihl von Zuhause. Wir freuen
uns schon auf die nachsten gemeinsamen
Erlebnisse mit lhnen!

Auch im kommenden Jahr mochten wir
diese wertvollen Begegnungen fortsetzen:
Sowohl die beliebte Seniorenausfahrt als
auch das Spielplatzfest in Borna-Gnandorf
sind bereits wieder fest eingeplant. Damit
wollen wir an die positiven Erfahrungen
und das groRe Interesse aus diesem Jahr
anknipfen — denn solche Veranstaltungen

sind gelebte Nachbarschaft und starken das
Miteinander in unserer Genossenschaft,
Noch in diesem Jahr diirfen Sie sich zudem
auf ein weiteres Highlight freuen: Am 26.
November wird unser Weihnachtsmarkt
erneut auf dem Gelande der Geschaftsstel-
le stattfinden. Schon im letzten Jahr war
die festliche Atmosphdre ein voller Erfolg —
umso mehr freuen wir uns, dass sich
dieses stimmungsvolle Ereignis nun zu
einer schénen Tradition entwickeln darf,




Gemeinsam gut wohnen

Ricksichtnahme macht unser Zuhause zum Gliick

In unserer Bornaer Wohnungsgenossen-
schaft eG — lhrem Wohnraum zum Gliick —
leben wir Tir an Tiir. Gerade jetzt, wo wir
wieder mehr Zeit zu Hause verbringen,
spiiren wir, wie wichtig ein harmonisches
Miteinander ist. Damit sich alle wohlfiih-
len, ist gegenseitige Riicksichtnahme das
Herzstiick unseres Zusammenlebens.
Natirlich entstehen ab und zu Gerdusche:
spielende Kinder, Musik oder der Staub-
sauger. Das ist ganz normal und gehort
zum Leben dazu. Aber vermeidbarer Larm
kann schnell zum Stressfaktor werden.
Deshalb haben wir gemeinsam in unserer
Hausordnung Regeln festgelegt, die fiir
Ruhe und Riicksicht sorgen — etwa Mit-
tagsruhezeiten, feste Zeiten fiir handwerk-
liche Arbeiten und klare Ruhezeiten am
Abend und in der Nacht.

Wenn Sie einmal gestort werden, empfeh-
len wir lhnen: Sprechen Sie zuerst person-
lich mit lhrem Nachbarn. Meist wissen alle
gar nicht, wie laut es manchmal wird. Ein
freundliches Gesprach schafft Verstandnis
und bewahrt die gute Nachbarschaft —
genau der genossenschaftliche Geist, der
uns verbindet.

Nur wenn das Gesprach nicht hilft, steht
lhnen die Genossenschaft selbstverstind-
lich als Ansprechpartnerin zur Seite.

Unser gemeinsames Ziel ist ein Zuhause, in
dem sich jeder wohlfiihlt — weil wir auf-
einander achten und gemeinsam Verant-
wortung tragen. So wird aus ,Wohnraum*
wirklich ,Wohnraum zum Gliick"

Mittagsruhe:

Abend- und Nachtruhe:

Handwerkliche Arbeiten:
Samstag:

Duschen und Baden:

Feste & Feiern:

Unsere Ruhezeiten & wichtige Regeln — ein Uberblick

12:00-15:00 Uhr (Instrumente bitte aus)
18:00-8:00 Uhr (bitte Zimmerlautstarke)
Montag-Freitag: 8:00-12:00 Uhr und 15:00-18:00 Uhr

8:00-12:00 Uhr und 15:00-17:00 Uhr

Bitte nicht zwischen 22:00-6:00 Uhr
Bitte rechtzeitig ankiindigen, damit alle Bescheid wissen.
Kinder spielen am besten drauRen auf den Spielplatzen.

Mill richtig trennen - Kosten senken!

Verpackungen Altpapier
Packaging Paper
Emballages Papier

Oilgewll Jamzull 3540
R 5
Ynaxosxa Maxynatypa
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Verres Déchets biodégradables
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Fehlerhafte Miilltrennung verursacht zusitzliche Kosten, die auf
alle Mieter umgelegt werden. Bitte trennen Sie den Miill richtig!

BAGES

{hr Wohnraum zum Glick.



Jahresabschluss 2024

Stabilitat, Investitionen und Gemeinschaft

Liebe Mitglieder,

trotz eines wirtschaftlich schwierigen
Umfelds konnte die Bornaer Wohnungs-
genossenschaft eG auch im Jahr 2024
eine positive Bilanz ziehen. Im Rahmen
der Mitgliederversammlung am 24. Juni
2025 wurde der Jahresabschluss 2024
festgestellt. Wir mochten |hnen die
wichtigsten Informationen leicht ver-
standlich zusammenfassen und Einblick
in unsere Arbeit geben.

Wirtschaftliche Entwicklung
im Uberblick

Die Bilanzsumme unserer Genossenschaft
betrug zum 31. Dezember 2024 insgesamt
39.079.081,16 Euro (Vorjahr:
38.378.248,10 Euro). Der Jahresiiber-
schuss lag bei 353.454,48 Euro und lber-
traf damit den Wert des Vorjahres
(327.821,68 Euro). Das ist ein solides Er-
gebnis — insbesondere angesichts hoher
Bau- und Energiekosten sowie einer insge-
samt riicklaufigen Konjunktur in Deutsch-
land. Unsere Eigenkapitalquote blieb mit
68,8 % auf einem hohen Niveau und ist ein
Zeichen wirtschaftlicher Stabilitat.

Verwendung des
Jahresiiberschusses

Die Mitgliederversammlung hat beschlos-

sen, den Jahresiiberschuss vollstandig zur

Eigenkapitalstarkung zu verwenden:

e 35.345,45 Euro in die gesetzliche Riick-
lage

= 318.109,03 Euro in die anderen Ergeb-
nisriicklagen

Investitionen in unsere Gebaude

Im Jahr 2024 wurden insgesamt 1,8 Mio.

Euro fiir Instandhaltung und Neubezugsauf-

wendungen bereitgestellt — ein Anstieg ge-

geniiber 1,5 Mio. Euro im Vorjahr.

Folgende MaRBnahmen wurden umgesetzt:

* Balkonmodernisierung: 24 alte Balkone
wurden abgerissen und 57 neue Balkone
angebaut

» Badsanierungen im bewohnten Zustand
mit Fokus auf 'Dusche statt Wanne'

* Hochwertige Ausstattung leerstehender
Wohnungen zur schnelleren Wiederver-
mietung

* Fassaden- und Treppenhaussanierungen,
Wegesanierungen, Trinkwasserleitungen
erneuert

» Vorgarten neugestaltet und AuBenbe-
reiche verschonert

Vermietung und Leerstand

Zum Jahresende 2024 betrug unsere Leer-
standsquote 12,71 %, das entspricht 209
Wohnungen. Ein GroBteil davon befindet
sich weiterhin in Borna-Gnandorf (135 Woh-
nungen). Die Nachfrage ist regional unter-
schiedlich, wir reagieren flexibel mit MaRk-
nahmen zur Leerstandsreduktion.

Wirtschaftlichkeit trotz
Kostensteigerungen

Die Instandhaltungskosten stiegen gegen-
tiber dem Vorjahr um 175.300 Euro. Dem
standen um 85.400 Euro hohere Nettomie-
terlose sowie ein gestiegenes Zinsergebnis
von 104.900 Euro (Vorjahr: 30.800 Euro)

gegenliber. Das Bewirtschaftungsergebnis
belief sich auf 237.700 Euro.

Energiepreise im Blick

Ab 2025 profitieren unsere Mitglieder von
gesunkenen Strom- und Gaspreisen. Der
neue Gaspreis liegt bei etwa 10 Cent/kWh
brutto. Die Fernwdrmepreise blieben
jedoch hoch, besonders in Borna West und
Auenblick: 2024 lag der Preis bei 27 Cent/k-
Wh, 2025 voraussichtlich bei 20 Cent/kWh.

Gemeinschaft und Engagement

Ein Hohepunkt des Jahres war unser
70-jahriges Jubildum, das wir mit einem
Fest auf dem Volksplatz feierten. Auch der
Weihnachtsmarkt fiir Mitglieder war ein
voller Erfolg. Zudem unterstiitzten wir den
Bornaer SV im Rahmen unseres lokalen En-
gagements.

Verldssliche Priifung

Die Pflichtprifung durch den Priifungsver-
band des VSWG ergab keine Beanstan-
dungen. Die OrdnungsmaRigkeit der Buch-
flihrung, die Einhaltung der Satzung sowie
die wirtschaftliche Lage wurden vollum-
fanglich bestatigt.

Ausblick und Dank

Trotz anhaltender Herausforderungen -
wie steigenden Baukosten, demogra-
fischem Wandel und Anforderungen an den
Klimaschutz — sehen wir mit Zuversicht ins
Jahr 2025. Ein besonderer Dank gilt allen
Mitgliedern, Mitarbeitenden und dem Auf-
sichtsrat fiir ihre Unterstiitzung.

Damit es hinterher keinen Arger gibt: Bitte halten Sie lhre Termine ein

Ob Heizungswartung, Rauchwarnmel-
der-Priifung, Schornsteinfegerbesuch
oder Reparaturen: Damit lhre Wohnung
und unsere Gebdude in bestem Zustand
bleiben, sind regelmaRig externe Dienst-
leister fiir Sie im Einsatz.

Die Terminabsprachen erfolgen dabei auf
verschiedenen Wegen:

* Per Postkarte: Haufig erhalten Sie eine
Benachrichtigungskarte in lhrem Brief-
kasten mit Terminangabe.

* Per Aushang im Haus: Bei groBeren Ar-
beiten oder Wartungen informieren wir
zusatzlich uber Aushange im Treppen-
haus.

» Persdnlich oder telefonisch: Bei indivi-
duellen Anliegen stimmen die Dienstlei-
ster Termine direkt mit Ihnen ab.

* Per SMS: Immer &fter werden auch Ter-
minerinnerungen per SMS verschickt.

Leider kommt es immer wieder vor, dass
Handwerker oder andere Dienstleister zu
vereinbarten Terminen vor verschlossenen
Tiiren stehen. Das hat mehrere Nachteile:

= Zusatzliche Kosten: Jede erneute Anfahrt
verursacht Mehraufwand und Gebiihren.
Ab der 2. Anfahrt stellen die Dienstleister
diese Kosten direkt in Rechnung.

» Mehr Organisation: Neue Terminabspra-

chen bedeuten fiir die Dienstleister einen
hoheren Aufwand und kénnen Zeitplane
durcheinanderbringen.

* Verzogerungen: Auch andere Miete-
rinnen und Mieter missen langer
warten, wenn Termine nicht wie geplant
stattfinden.

Bitte achten Sie daher besonders auf Post-
karten, Aushdnge, SMS oder persénliche
Terminvereinbarungen und sorgen Sie
dafiir, dass vereinbarte Termine wahrge-
nommen werden. Sollten Sie einmal ver-
hindert sein, geben Sie dem zustandigen
Dienstleister bitte rechtzeitig Bescheid. So
helfen Sie mit, Zeit, Geld und unndtigen
Aufwand zu sparen.



Unsere Organe

Das Herz der Bornaer Wohnungsgenossenschaft eG

Liebe Mitglieder,

unsere Genossenschaft lebt vom Mitma-
chen, vom Vertrauen und von einer
starken Gemeinschaft. Dabei spielen die
Organe der Bornaer Wohnungsgenossen-
schaft eG eine zentrale Rolle. Sie tragen
maBgeblich dazu bei, dass unsere Genos-
senschaft zukunftsfahig bleibt, verantwor-
tungsvoll gefiihrt wird und sich stetig wei-
terentwickelt.

Heute mochten wir lhnen unsere wich-
tigsten Organe vorstellen — damit Sie
wissen, wer hinter den Entscheidungen
steht, die unsere Genossenschaft gestal-
ten.

Die Mitgliederversammlung
lhre Stimme zahit

Die Mitgliederversammlung ist das ober-
ste Organ unserer Genossenschaft. Hier
kommen alle Mitglieder zusammen, um
wichtige Entscheidungen zu treffen: von
der Entlastung des Vorstands bis zur Wahl
der Aufsichtsratsmitglieder. Jeder Genosse
und jede Genossin hat das Recht und die
Moglichkeit, sich einzubringen, Fragen zu
stellen und mitzubestimmen.

Die Mitgliederversammlung ist ein Ort der
Begegnung und des Austauschs — und ein
Ausdruck unserer genossenschaftlichen
Demokratie. lhre Meinung und Ihr Engage-
ment sind der Motor fiir eine lebendige
Gemeinschaft.

Der Aufsichtsrat
Kontrolle und Beratung

Der Aufsichtsrat tiberwacht die Arbeit des
Vorstands und stellt sicher, dass die

Geschafte unserer Genossenschaft
sorgfaltig und transparent gefiihrt
werden. Er berat den Vorstand bei
wichtigen Entscheidungen und
vertritt die Interessen
der Mitglieder. Der
Aufsichtsrat besteht
aus erfahrenen
Mitgliedern, die sich
ehrenamtlich fiir die
Genossenschaft
engagieren.

lhre Aufgabe ist es, eine Briicke
zwischen Mitgliedern und

Vorstand zu bilden und auf eine
verantwortungsbewusste
Entwicklung unserer Genossenschaft
zu achten.

Der Vorstand
Leitung und Verantwortung

Der Vorstand ist das geschaftsfiihrende
Organ und verantwortlich fiir die opera-
tive Fuhrung der Genossenschaft. Er trifft
tagliche Entscheidungen, organisiert die
Verwaltung und sorgt dafiir, dass unser
genossenschaftliches Zuhause sicher, ge-
pflegt und lebenswert bleibt.

Unsere Vorstandsmitglieder bringen Kom-
petenz, Erfahrung und ein grofSes Herz fiir
unsere Gemeinschaft mit. Sie handeln
stets im Sinne aller Mitglieder und setzen
sich dafiir ein, die Wohnqualitdt zu erhal-
ten und auszubauen.

Tm’

MITGI.IEDERVERSAMMLUNG

AUESICHTSRAT

|hr Wohnraum zum Gliick.

\WORSTAND]

SO FUNKTIONIERT
UNSERE GENOSSENSCHAFT

Gemeinsam fiir eine
starke Gemeinschaft

Die Organe der Bornaer Wohnungsgenos-
senschaft eG sind die Basis flir unser erfolg-
reiches Miteinander. Durch lhre Beteili-
gung, lhre Anregungen und lhr Vertrauen
wird unsere Genossenschaft lebendig und
zukunftssicher.

Haben Sie Fragen oder mdchten Sie sich engagieren?
Wir freuen uns iiber Ihre Riickmeldungen und lhr Interesse!

Wussten Sie schon? Kuriose Fakten rund um das Thema Wohnen

Das teuerste Haus der Welt steht in
Indien: Der Palast ,Antilia” kostet schat-
zungsweise (iber eine Milliarde Euro und
hat 27 Stockwerke — das ist hoher als das
Brandenburger Tor!

Das kleinste Haus Europas ist gerade mal
1,25 Meter breit. Es steht in KéIn und hat
eine Wohnflache von knapp 10 m?

Der dlteste Wohnblock der Welt ist
liber 5.000 Jahre alt — und steht in der
Tiirkei! Damals wohnten Menschen schon
in mehrstockigen Hausern.

Auch Astronauten miissen ihre ,Fen-
ster” sauber halten. Die Fenster der ISS
sind allerdings mit Spezialfolie bedeckt,
damit sie nicht zerkratzen.

Tierische Mitbewohner: Im antiken Rom
gab es Hauser mit eingebauten Nistplat-
zen flir Tauben. Diese ,Haustiere” galten
als Zeichen von Wohlstand.

Die ldngste Hausnummer der Welt
steht in Deutschland: Eine StraRe in Biele-
feld hat ein Haus mit der Nummer
1234567890!

In den USA gibt es Hauser, die komplett
aus recycelten Autoreifen gebaut
wurden — nachhaltiges Wohnen mal
anders!

Das ,Haus der Zukunft” in Japan kann
per Knopfdruck seine Form verandern —
vom Einfamilienhaus zur multifunktionalen
Wohnmaschine.

In Italien gibt es Hohlenwohnungen, in
denen Menschen seit Jahrhunderten
leben — mitten im Felsen, mit moderner
Technik ausgestattet.



Neubau eines Mehrfamilienhauses

Die BWG hat flir ndchstes Jahr in der SemmelweisstralRe viel vor

Das neue Mehrfamilienhaus in der Siidost-Ansicht.

Die Bornaer Wohnungsgenossenschaft
eG lebt von einem starken Miteinander
und dem Anspruch, unseren Wohnungs-
bestand Schritt fiir Schritt weiterzuentwi-
ckeln. In den vergangenen Jahren haben
wir viele Modernisierungen umgesetzt,
Wohnungen saniert und die Lebensquali-
tat in unseren Quartieren verbessert.

Nun mochten wir gemeinsam mit lhnen
einen weiteren Schritt gehen: In der
Semmelweisstralle in Borna-Nord
planen wir ein neues Wohngebdude mit
elf Wohnungen. Damit schaffen wir zu-
sitzlichen Wohnraum und tragen zur
Weiterentwicklung unseres grofiten
Wohngebiets bei.

Luftbild von dem Areal in der Semmelweisstrafie, auf dem das Mehrfamilienhaus ent-

stehen wird.
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Quelle: Ingenieurbiiro Mario Frommhold

Grafik: Ingenieurbiiro Mario Frommhold

Borna-Nord ist mit rund 950 Wohnungen
in 40 Objekten und ca. 130 Hauseingdn-
gen das groRte zusammenhidngende
Wohngebiet unserer Genossenschaft, Die
Gebdude wurden (iberwiegend in den
Jahren 1959 bis 1966 errichtet und bieten
seitdem vielen Mitgliedern ein Zuhause.
Auch wenn wir diese Bestande laufend in-
standhalten und modernisieren, merken
wir, dass die Anspriiche an Wohnen heute
andere sind. Energieeffizienz, barriere-
arme Zugdnge und zeitgemdRe Grund-
risse stehen starker im Mittelpunkt.

Elf Wohnungen auf vier Etagen

Genau hier setzt unser Neubau an. Das
geplante Haus umfasst elf Wohnungen,
verteilt auf vier Etagen —vom Erdgeschoss
bis ins Dachgeschoss. Entworfen wurde es
vom Ingenieurbiiro Mario Frommbhold.
Die Architektur ist modern, fligt sich aber
in das vorhandene Umfeld ein.

Wohnungsangebot
attraktiver machen

Die Wohnungen sind unterschiedlich

zugeschnitten: kleinere Einheiten, die sich

auch fiir dltere Mitglieder eignen, und
(Fortsetzung ndichste Seite)



Neubau eines Mehrfamilienhauses - Fortsetzung von Seite 8

Das neue Mehrfamilienhaus in der Nordwest-Ansicht.

groBere Grundrisse, die Familien anspre-
chen. So wollen wir ein ausgewogenes An-
gebot schaffen, das zu verschiedenen Le-
benssituationen passt.

Mit diesem Neubau investieren wir nicht
nur in neue Wohnungen, sondern auch in
die Zukunftsfahigkeit unserer Genossen-
schaft. Jede neue Einheit starkt unsere Ge-
meinschaft und macht unser Wohnung-
sangebot langfristig attraktiver. Wichtig ist
uns dabei, auf Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit zu achten.

Moderne energetische
Standards & iiberschaubare
Betriebskosten

Das Gebdude soll moderne energetische
Standards erfiillen, sodass die Betriebsko-
sten liberschaubar bleiben.

Auch die Gestaltung der AuRenflachen
wird bericksichtigt, damit sich das Umfeld
fiir alle Anwohner angenehm entwickelt.

Einschrankungen sind
voriibergehend moglich

Wir wissen, dass ein Bauvorhaben nicht
nur positive Seiten hat. Fiir die Nachbar-
schaft kann es wahrend der Bauzeit zu Ein-
schrankungen kommen — sei es durch
Larm, veranderte Wegefiihrungen oder
baubedingte Ablaufe. Uns ist wichtig, dass
Sie darauf vorbereitet sind. Wir bitten
schon jetzt um Verstandnis und werden
bemiiht sein, die Belastungen so gering
wie moglich zu halten.

lhr Wohnraum zum Gluck.

Grafik: Ingenieurbiiro Mario Frommhold

Gleichzeitig informieren wir Sie regelmaRig
uber den Fortschritt, damit Sie jederzeit
wissen, was vor Ort geschieht.

Der Beginn der Bauarbeiten ist fiir Ende des
ersten Quartals geplant. Wenn alles nach
Plan lauft, konnen wir das Gebaude im
vierten Quartal 2027 fertigstellen und die
Wohnungen (ibergeben. Bis dahin liegt
noch viel Arbeit vor uns, aber wir sind liber-
zeugt, dass sich dieser Einsatz lohnt — fiir
unsere Gemeinschaft und fiir die weitere
Entwicklung unseres groRten Wohngebiets.
Ohne |hr Vertrauen und lhre Unterstitzung
kénnten wir ein Projekt wie dieses nicht
umsetzen. Daflir méchten wir lhnen herz-
lich danken. Der Neubau in der Semmel-
weisstralRe ist ein Schritt, den wir als Ge-
nossenschaft gemeinsam gehen — um-
sichtig, vorausschauend und im Sinne un-
serer Mitglieder. Denn eins bleibt sicher:
Wir bauen nicht fiir den schnellen Erfolg,
sondern fiir eine verldssliche Zukunft in
unserer BWG.

Nahere Informationen zum
Neubau sowie aktuellen
Wohnungsangeboten der BWG
finden Sie unter
wohnungen-borna.de und auf
unserer Facebook-Seite.
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Mieterbefragung 2025

Was unsere Mitglieder denken —und was wir daraus machen

Im Friihjahr 2025 haben wir unsere Mit-
glieder gefragt: Wie zufrieden sind Sie
mit lhrer Wohnsituation? Was wiinschen
Sie sich von lhrer Genossenschaft? Wo
lauft es gut — und was kénnten wir besser
machen? Diese Fragen standen im Mittel-
punkt unserer Beteiligung an der bundes-
weiten Studie ,Wohnungsgenossenschaf-
ten 2025",

Mit groBer Offenheit und Sorgfalt haben
viele von lhnen geantwortet — auf Papier
oder online. Sie haben uns damit einen
wertvollen Einblick in Ihre Erfahrungen,
Wiinsche und Erwartungen gegeben.
Dafiir sagen wir an dieser Stelle schon
einmal; Herzlichen Dank fiir lhre Zeit, lhre
Miihe und Ihre ehrlichen Riickmel-
dungen!

Wohnen bei der Genossen-
schaft — wie zufrieden sind
unsere Mitglieder?

Die gute Nachricht zuerst: Die gro3e

Mehrheit unserer Mitglieder flhlt sich in

ihrer aktuellen Wohnsituation wohl und

gut aufgehoben. Besonders gut wurden

bewertet:

* die Wohnung selbst — hinsichtlich Zu-
stand und Ausstattung,

e die ruhige Lage und das Wohnumfeld,

e die gute Erreichbarkeit mit Bus und
Bahn,

* die Sauberkeit in der Umgebung,

= und der Service der Genossenschaft.

Besonders erfreulich: 90 % der Befragten
sind mit der Anbindung an den GPNV
zufrieden, iiber 80 % mit dem Wohnum-
feld insgesamt. Auch das nachbarschaft-
liche Miteinander wurde vielfach positiv
hervorgehoben - ein wichtiges Zeichen fiir
lebendige Quartiere.

Ein weiteres klares Signal: Der Service der
Genossenschaft wurde deutlich besser
bewertet als vergleichbare Angebote an-
derer Vermieter. Die Werte liegen kon-
stant liber dem Durchschnitt, insbesonde-
re bei Erreichbarkeit, Reaktionsge-
schwindigkeit und dem Gefiihl, ,,ernst ge-
nommen zu werden”,

Und wo sehen unsere Mit-
glieder Verbesserungsbedarf?

Naturlich gibt es auch Hinweise, wo wir
besser werden kénnen — und wir sind
dankbar fur diese Ruckmeldungen.
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Kritischer bewertet wurden u. a.:

* der Zustand mancher Treppenhauser,

* die Gestaltung der Hauseingdnge,

* und teilweise auch die AuBenanlagen
(z. B. gemeinschaftlich genutzte Garten).

Auch beim baulichen Zustand der Ge-
baude und der energetischen Qualitat
(Warmedammung, Heizungsanlagen)
sehen einige Mitglieder noch Verbesse-
rungspotenzial. Diese Einschatzungen
helfen uns dabei, die Prioritaten fiir Mo-
dernisierungen und Instandhaltung ge-
zielt zu setzen.

Was unsere Mitglieder erwarten
—mehr als nur ein Vermieter

Unsere Mitglieder haben klare Vorstel-

lungen davon, was eine Genossenschaft

ausmacht. Die Erwartungen gehen dabei

deutlich iber das reine ,Vermieten"

hinaus. Besonders wichtig sind:

e guter Service und personliche Er-
reichbarkeit (91 % Zustimmung),

« giinstige und stabile Mieten (79 %),

= ein gepflegtes, sicheres Wohnumfeld
(85 %),

* ein gutes Miteinander in der Nach-
barschaft (78 %),

* nachhaltiges Engagement im Sinne
der Gemeinschaft (62 %).

Das bestatigt uns in unserer Haltung, dass
eine Genossenschaft mehr ist als ein Ver-
mieter —sie ist ein Zuhause mit Werten.

Angebote fiir die Gemein-
schaft: Noch Luft nach oben

Aktuell bietet die Bornaer Wohnungsge-

nossenschaft vor allem Mieterfeste, Seni-

orenausfahrten, Gemeinschaftsraume

und Banke vor den Hausern. Diese Ange-

bote kommen gut an: 61% der Befragten

nehmen daran teil oder wiirden dies

gerne tun. Viele Mitglieder wiinschen sich

dennoch zuséatzliche Moglichkeiten fiir Be-

gegnung und Miteinander. Besonders ge-

fragt waren:

= Nachbarschaftstreffs oder zusatzliche
Gemeinschaftsraume,

* weitere kleine Treffpunkte
Banken und Grillplatzen

* Tausch- oder Leihmoglichkeiten (z.B.
Werkzeuge)

e Aktionen zur Verschonerung des
Wohnumfelds

mit

Ein Grofiteil der Mitglieder signalisiert:
~Wenn es solche Angebote gdbe, wiirde
ich teilnehmen — und mich vielleicht sogar
selbst engagieren.” Diese Ruckmeldung
zeigt, dass das Potenzial fir gemein-
schaftliches Leben vorhanden ist — es
braucht nur die passenden Rahmenbedin-
gungen.

Beteiligung und Mitgestaltung -
Interesse vorhanden, aber noch
viele Fragen

Ein zentrales Merkmal von Wohnungsge-

nossenschaften ist die Mitbestimmung.

Die Befragung hat jedoch gezeigt: Nur

rund einViertel der Mitglieder ist mit dem

Aufbau der Gremien (Vorstand, Auf-

sichtsrat, Mitgliederversammlung) gut

vertraut.

Viele wissen nicht genau, was sie bei

einer Mitgliederversammlung erwartet,

oder fiihlen sich nicht ausreichend infor-

miert. Haufigste Hindernisse fir eine Teil-

nahme sind:

¢ zeitliche Griinde,

¢ gesundheitliche Einschrankungen,

¢ oder ein generell fehlendes Interesse
— oft auch aus Unsicherheit.

Trotzdem sagen liber 60 % der Befragten,
dass es ihnen wichtig ist, ihre Meinung
einzubringen — gerade bei Fragen, die das
direkte Wohnumfeld betreffen.

Das zeigt uns: Beteiligung braucht nied-
rigere Schwellen, mehr Information, und
neue, zeitgemaRe Formate. Daran moch-
ten wir arbeiten.

Mitgliedschaft: Ein Wert, der
geschatzt wird

Fiir viele unserer Mitglieder ist die Zuge-
horigkeit zur Genossenschaft mehr als nur
eine formale Mitgliedschaft — sie wird als
echter Mehrwert erlebt. 82 % der Be-
fragten sagen: ,Ich empfinde es als etwas

Besonderes, bei einer Wohnungsgenos-

senschaft zu wohnen.”

Die wichtigsten Grinde fiir die Mitglied-

schaft waren:

= giinstige und stabile Mieten (66,4 %),

e Sicherheit durch lebenslanges Wohn-
recht (52,8 %),

* ein gutes Wohnungsangebot (30,6 %),
und der Genossenschalllsgedanke an
sich (28,7 %).

(Fortsetzung néichste Seite



Mitgliederbefragung 2025

Modernisierung: Wunsch nach
Verbesserung, aber bezahlbar

Bei der Frage nach konkretem Modernisie-

rungsbedarf kristallisierten sich klare

Schwerpunkte heraus. Besonders gefragt

sind:

* neue Bader und WCs (25,2%),

e Balkonanbau (23,8%),

e energetische MaRBnahmen wie Dam-
mung, neue Fenster oder Heizungen
(ca. 17-18%).

Gleichzeitig wurde deutlich: Nicht alle
sind bereit oder in der Lage, dafiir mehr
Miete zu zahlen.

Etwa 43% lehnen eine Mietsteigerung
grundsétzlich ab, weitere 41% sind unsi-
cher oder mochten keine Summe nennen.
Wer bereit ware, mehr zu zahlen, nennt im
Schnitt 47 Euro monatlich. Die Botschaft
ist klar: Modernisierungen ja —aber sozial
vertraglich und nachvollziehbar. Kommu-
nikation, Transparenz und eine klare Nut-
zenvermittlung sind hier entscheidend.

Mobilitdt & Nachhaltigkeit: In-
teresse ja — unter Bedingungen

Auch Zukunftsthemen wie E-Mobilitat

und Mieterstrom waren Bestandteil der

Befragung.

Derzeit verfiigen nur sehr wenige Haus-

halte liber ein Elektrofahrzeug, aber rund

ein Drittel wiirde Mieterstrom nutzen,

wenn die Bedingungen stimmen.

Die wichtigsten Voraussetzungen dafiir:

e ein glinstigerer Preis als beim aktuellen
Anbieter,

e keine Zusatzkosten fiir Installation,

e flexible Kiindigungsfristen,

s und Strom aus echten erneuerbaren
Quellen.

Auch wenn der Bedarf heute noch gering
ist, zeigt sich: Unsere Mitglieder sind offen
fiir nachhaltige Konzepte, wenn sie wirt-
schaftlich attraktiv und unkompliziert
sind.

Umzugsabsichten — oder lieber
bleiben?

Die vielleicht erfreulichste Zahl der gesam-
ten Befragung: 82% der Befragten wollen
in den kommenden zwei Jahren in ihrer
Wohnung bleiben.

Das ist ein starkes Bekenntnis zur Genos-
senschaft — und zum eigenen Zuhause,
Und sollte doch ein Umzug ndtig werden,
wirden sich viele wieder fiir die BWG ent-
scheiden: Rund 80% kdnnen sich vorstel-
len, erneut eine Wohnung bei uns anzu-
mieten.

Was unseren Mitgliedern Sorgen
bereitet — und was ihnen Hoff-
nung macht

Neben Fragen zur Wohnqualitat wollten

wir auch wissen: Welche Angste bewegen

unsere Mitglieder mit Blick auf die Zu-

kunft?

Am haufigsten genannt wurden:

¢ steigende Energiepreise und Lebens-
haltungskosten (73% aullerten teils
groRe bis sehr groRe Angst),

* der Klimawandel und seine Folgen
(rund 60%),

¢ Krankheit und Einsamkeit im Alter,

* sowie Unsicherheit hinsichtlich der
Wohnperspektive.

Auch die Sorge, kiinftig keine geeignete
Wohnung mehr zu finden, beschaftigt
viele — insbesondere altere oder gesund-
heitlich eingeschrankte Menschen.
Dennoch: Uber 80% der Befragten fiihlen
sich durch die Genossenschaft zumindest
teilweise entlastet. Das bedeutet, dass
unsere Mitglieder uns Vertrauen entge-
genbringen —gerade in unsicheren Zeiten.
Dieses Vertrauen ist fur uns Verpflichtung
und Motivation zugleich.

Was sich unsere Mitglieder
wiinschen

In den offenen Antworten wurden viele
personliche und konkrete Wiinsche geau-
Rert. Diese lassen sich in fiinf zentrale
Themen biindeln:

1. Sicherheit und Verldsslichkeit

e Lebenslanges Wohnen im vertrauten
Umfeld

Bezahlbare Mieten auch im Alter
Schutz vor unkontrollierten Preissteige-
rungen

2. Wohnqualitdt

¢ Barrierefreies Wohnen

e Gute Ausstattung (z.B. neue Bader,
Balkon, Aufzug)

Gepflegte, ruhige Umgebung
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3. Gemeinschaft

* Nachbarschaftstreffs, Treffpunkte im
Griinen

» Austausch mit anderen — besonders im
Alter

e Mehr Angebote zur sozialen Teilhabe

4, Information und Kommunikation

= Personliche Ansprechpartner

* Klare Informationen uber Projekte, Ver-
sammlungen und Entscheidungen

* Verbesserte Nutzung klassischer und di-
gitaler Kanale

5. Nachhaltigkeit und Zukunftsthemen

= |nvestitionen in moderne Technik

* Energiesparmalinahmen

* Umweltfreundliche Mobilitatsangebote

Diese Wiinsche spiegeln eine wichtige Er-
kenntnis wider: Unsere Mitglieder
denken nicht nur an heute — sondern
auch an morgen.

Fazit: Ein starkes Fundament fiir
gemeinsames Weiterdenken

Die Mitgliederbefragung hat gezeigt:
Unsere Genossenschaft steht auf einem
stabilen, vertrauensvollen Fundament.
Gleichzeitig gibt es Erwartungen und Ver-
besserungspotenziale — und genau dafiir
haben wir diese Befragung gemacht.

Wir nehmen lhre Riickmeldungen ernst.
Sie flieRen bereits jetzt in Uberlegungen
und Planungen ein — in Fragen der Sanie-
rung, der Angebotsentwicklung, der
Kommunikation und der Mitgestaltungs-
moglichkeiten. Denn: Nur wer zuhort,
kann sich sinnvoll weiterentwickeln,

Ein herzliches Dankeschon!

AbschlieRend mochten wir uns von
Herzen bedanken — bei allen, die sich Zeit
genommen haben, an der Befragung teil-
zunehmen.

Ilhre Antworten, Gedanken und auch lhre
Kritik sind fiir uns ein Geschenk. Denn sie
helfen uns, besser zu wverstehen, was
unsere Mitglieder bewegt — und wie wir
unsere Arbeit noch besser an ihren Be-
diirfnissen ausrichten kbnnen.

Vielen Dank fiir Thre Offenheit,
lhre Ideen und lhr Vertrauen!
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Wohnungsgenossenschaften 2025

Ein Fels in der Brandung im Internationalen Jahr der Genossenschaften

Das Jahr 2025 wurde offiziell zum ,Jahr
der Genossenschaften” ausgerufen — ein
Anlass, um auf die enorme Bedeutung und
die lange Geschichte der Wohnungsbau-
genossenschaften in Deutschland zu bli-
cken. Diese besondere Form des gemein-
schaftlichen Wohnens hat sich ber Jahr-
zehnte als tragende Saule fiir bezahlbaren
und sozial gerechten Wohnraum etabliert.

Mebhr als nur eine Rechtsform

Genossenschaften sind nicht nur eine
Rechtsform, vielmehr sind sie Lebensform.
Und Wohnungsgenossenschaften bewei-
sen immer wieder aufs Neue, dass
Wohnen mehr ist, als ein Dach tiber dem
Kopf. Genossenschaftliches Wohnen steht
fiir ein gutes Wohnumfeld, funktionieren-
de Nachbarschaften sowie sozialen Zu-
sammenhalt in den Wohnquartieren.
Durch die Ausrichtung des Unternehmens-
gegenstandes auf die Forderung ihrer Mit-
glieder — vorrangig durch eine gute, si-
chere und sozialverantwortbare Woh-
nungsversorgung — haben Wohnungsge-
nossenschaften ein grundsatzliches Inte-
resse an der nachhaltigen und qualitativ
anspruchsvollen Weiterentwicklung ihres
Bestandes.

Dariiber hinaus zeichnen sich die Woh-
nungsgenossenschaften durch ihre Anpas-
sungsfahigkeit aus, die es ihnen ermoégli-
cht, flexibel auf die sich stellenden und
immer wieder andernden Herausforde-
rungen reagieren zu kénnen.

Das besondere Etwas

Wohnungsgenossenschaften blicken auf
eine lange und erfolgreiche Geschichte
zuriick. Dies liegt nicht zuletzt an den ge-
nossenschaftlichen Prinzipien der Selbst-
hilfe, Selbstverantwortung und Selbstver-
waltung.

Das genossenschaftliche Geschaftsmodell
ist auf das Wohl der Mitglieder ausgerich-
tet. Mitbestimmung und Solidaritdt sind
bis heute zentrale Grundsatze des genos-
senschaftlichen Wirtschaftens. Die Genos-
senschaftsmitglieder haben ein weitge-
hendes Mitwirkungsrecht und koénnen
sicher sein, dass sich die Genossenschaft
nicht an den Interessen fremder Kapitalge-
ber orientiert, sondern ausschlieBlich an
denen der Mitglieder. Gelebte Demokratie
seit einem Jahrhundert — ein unschatz-
bares Pfand fiir unsere Gesellschaft.

Fiir diejenigen, die sich liber das Mietver-
haltnis hinaus an der Entwicklung des
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Wohnungsunternehmens beteiligen und
sich in der Gemeinschaft engagieren méch-
ten, stellt die Nutzung einer Genossen-
schaftswohnung und die damit einherge-
hende Mitgliedschaft in der Wohnungsge-
nossenschaft eine starke Alternative dar.
Wohnungsgenossenschaften bieten einen
Mittelweg zwischen Eigentum und Miete.
Einerseits sind die Mitglieder Miteigentii-
mer der Genossenschaft. Sie haben daher
eine eigentumsahnliche Position und genie-
Ren eine gréRere Sicherheit, als dies bei
herkommlichen Mietverhaltnissen der Fall
ist. Andererseits sind die Mitglieder genau-
so flexibel, da sie den Nutzungsvertrag ganz
normal kiindigen kénnen.

Gerade das lebenslange Wohnrecht ist ein
groRer Vorteil. Aber auch die Moglichkeit
der Genossenschaftsmitglieder, sich aktiv
ins Genossenschaftsleben einzubringen, ist
sehr attraktiv. Andererseits sind natiirlich
auch diejenigen, die einfach nur gut
wohnen wollen, in der Genossenschaft will-
kommen.

Die Urspriinge der
Wohnungsbaugenossenschaften

Die Idee der Wohnungsbaugenossenschaf-
ten geht auf die Mitte des 19. Jahrhunderts
zuriick. In einer Zeit rasanter Industrialisie-
rung, in der Wohnraum in den Stadten
knapp und teuer wurde, schlossen sich Ar-
beiter, Handwerker und Kleinbiirger zusam-
men, um durch kollektive Selbsthilfe und
Solidaritat bezahlbare Wohnungen zu schaf-
fen. Eine der ersten Wohnungsbaugenos-
senschaften in Deutschland wurde 1862 in
Hamburg gegriindet. Bald darauf folgten
weitere Initiativen in Leipzig, Berlin und an-
deren Industriestadten.

Die Grundidee war einfach, aber wirkungs-
voll: Mitglieder einer Genossenschaft er-
warben Anteile und wurden damit Mitei-
gentiimer der gemeinschaftlichen Wohnan-
lagen. Dies sicherte ihnen ein lebenslanges
Wohnrecht zu fairen Konditionen und
schitzte sie vor willkiirlichen Mieterho-
hungen oder Kiindigungen.

Wachstum und Wandel
im 20. Jahrhundert

Nach dem Ersten Weltkrieg spielten Genos-
senschaften eine Schliisselrolle im sozialen
Wohnungsbau der Weimarer Republik.
Staatliche Forderprogramme unterstiitzten
den Bau neuer Wohnungen, und die genos-
senschaftliche Idee gewann weiter an Popu-
laritat,

Wahrend der NS-Zeit wurden viele Genos-
senschaften gleichgeschaltet oder aufge-
|6st, doch nach dem Zweiten Weltkrieg er-
lebten sie eine Renaissance.

Besonders in den 1950er- und 1960er-Jah-
ren, als Deutschland dringend neuen
Wohnraum fiir die wachsende Bevdlkerung
bendtigte, waren Wohnungsbaugenossen-
schaften ein zentraler Akteur. In dieser Zeit
entstanden viele der noch heute bestehen-
den Genossenschaftswohnungen, die
durch ihre solide Bauweise und sozialver-
traglichen Mietpreise liberzeugen.

In der DDR spielten Wohnungsbaugenos-
senschaften ebenfalls eine wichtige Rolle.
Hier waren sie oft staatlich gelenkt, boten
aber dennoch vielen Blirgern eine Méglich-
keit, in bezahlbarem Wohnraum mit Mitbe-
stimmung zu leben.

Wohnungsbaugenossenschaften
heute

Heute gibt es in Deutschland rund 2.000
Wohnungsbaugenossenschaften mit mehr
als zwei Millionen Wohnungen. Sie stehen
flir eine nachhaltige und soziale Wohn-
raumversorgung, da sie nicht gewinnorien-
tiert arbeiten und ihre Mitglieder in Ent-
scheidungen einbinden. Gerade in Zeiten
steigender Mieten und zunehmender
Wohnraumknappheit erleben Genossen-
schaften eine neue Bliite.
Moderne Wohnungsbaugenossenschaften
setzen verstarkt auf 6kologische und nach-
haltige Baukonzepte, fordern gemein-
schaftliches Wohnen und entwickeln inno-
vative Wohnmodelle, die auf aktuelle ge-
sellschaftliche Herausforderungen reagie-
ren. Projekte fir Mehrgenerationenwoh-
nen, barrierefreie Wohnungen und ener-
gieeffiziente Neubauten gehdren heute
zum Standard.
Genossenschaften engagieren sich beson-
ders stark bei Projekten des Altersge-
rechten Wohnens, die zum Ziel haben, den
Bewohnerinnen und Bewohnern die Mog-
lichkeit zu geben, moglichst lange selbstbe-
stimmt in ihrer vertrauten Umgebung
wohnen zu kénnen. Gemeinschaftlich ge-
nutzte Einrichtungen wie zum Beispiel Ver-
anstaltungsraume gehdren ebenso zum ge-
nossenschaftlichen Wohnen wie Mieter-
feste oder Veranstaltungen fir Kinder wah-
rend der Ferien.
Auch der Einsatz erneuerbarer Energien
steht weit oben auf der Agenda der
Wohnungsgenossenschaften.

(Fortsetzung nachste Seite)



Wohnungsgenossenschaften 2025

Dariiber hinaus bieten Genossenschaften
wohnbegleitende Dienstleistungen an. So
tragen Genossenschaften zum Beispiel
durch Kindertageseinrichtungen ihren Teil
zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf
bei. Sie sind zudem auch als selbst Arbeit-
geber attraktiv und bieten eine siche und
gute Zukunft fiir ihre Beschéftigten.

Auch die Digitalisierung im Genossen-
schaftswesen schreitet weiter voran. Seit
2022 gibt es als Ausfluss der Corona-Pan-
demie eine klare gesetzliche Regelung fiir
die Durchfiihrung von digitalen Mitglie-
derversammlungen. Auch die weitere Gre-
mienarbeit zwischen Vorstand und Auf-
sichtsrat und der Austausch mit den Mit-
gliedern werden nach und nach digitaler.
Seit Anfang dieses Jahres ist auch der digi-
tale Beitritt zur Genossenschaft moglich.
Dies alles darf zugleich nicht dazu fiihren,
den Menschen als Mitglied, als Vertreter,
als Aufsichtsrat, als Vorstand aus den
Augen zu verlieren. Und dies wird auch
nicht geschehen. Der Mensch und die Be-
ricksichtigung seiner Bediirfnisse, das
gehort zur DNA der Genossenschaften.
Genossenschaften sind in der Lage, Tradi-
tion und Moderne miteinander zu verbin-
den, ohne dass ein Aspekt leiden muss.
Dies gilt auch fiir die Nutzung digitaler In-
strumente.

Internationale Bedeutung und
Nachhaltigkeit

Genossenschaften sind weltweit eine tra-
gende Kraft fiir nachhaltiges und sozial ge-
rechtes Wirtschaften. Im Rahmen der von
den Vereinten Nationen definierten 17
Nachhaltigkeitsziele (SDGs) leisten Woh-
nungsgenossenschaften einen wesent-
lichen Beitrag zur Schaffung von bezahl-
barem Wohnraum, nachhaltiger Stadtent-
wicklung und der Forderung sozialer Inte-
gration. Besonders in Ballungsraumen
tragen sie zur Reduzierung von Woh-
nungsmangel bei und setzen auf langfristig
tragfahige Modernisierungskonzepte.

Ein wertvolles Regelwerk als
Grundlage

In Deutschland haben wir das Gliick, ein
Regelwerk zu haben, das die genossen-
schaftlichen Grundprinzipien der Selbsthil-
fe, Selbstverantwortung und Selbstverwal-
tung auch gesetzlich verankert. Das Ge-
nossenschaftsgesetz, das seit dem Inkraft-
treten schon mehrmals novelliert wurde,
ist ein Garant fiir die stetige Fort- und Wei-
terentwicklung des genossenschaftlichen
Geschaftsmodells. Es sichert altbewahrte

flexible Gestaltungsmoglichkeiten. Die
lange und erfolgreiche Tradition der Genos-
senschaften spricht auch fiir die Qualitat
des Genossenschaftsgesetzes. Und auch
das Genossenschaftsgesetz kann auf eine
lange Geschichte zuriickblicken. Es wurde
bereits am 1. Mai 1889 im damaligen Reich-
gesetzblatt verkiindet und ist am 1. Oktober
1889 in Kraft getreten.

Aktuelle Herausforderungen

Die Wohnungsbaugenossenschaften stehen
vor erheblichen Herausforderungen. Stei-
gende Bau- und Energiekosten, verscharfte
regulatorische Anforderungen und ein
Mangel an geeigneten Baufldchen erschwe-
ren sowohl die Modernisierung des Be-
stands als auch den dringend bendtigten
Neubau.

Zudem bringt die EU-Geb&auderichtlinie
(EPBD) hohe Investitionsanforderungen mit
sich, die wirtschaftlich schwer zu bewalti-
gen sind. Hier ist eine engere Zusammenar-
beit mit der Politik notwendig, um realis-
tische und sozialvertragliche Lésungen zu
finden. Deutschland muss sich auf europa-
ischer Ebene starker fiir eine ausgewogene
Regulierung einsetzen, die 6konomische,
soziale und okologische Aspekte gleicher-
maRen beriicksichtigt.

Das Spannungsfeld zwischen gesetzlichen
sowie wirtschaftlichen Anforderungen und
genossenschaftlichen Grundsatzen wird zur
ZerreiRprobe fiir die Genossenschaft und
deren Mitgliedern.

Der demografische Wandel, die Tatsache,
dass die Mitglieder immer alter werden,
fihrt zu weiteren Investitionsanforde-
rungen. Die Wohnungen miissen altersge-
recht umgebaut, Schwellen abgebaut und
Fahrstiihle eingebaut werden. Das flihrt zu
hohen Investitionen, die nur mit Miete ge-
genfinanziert werden kénnen.
Genossenschaften finden seit (ber 150
Jahren die richtigen Antworten auf die
drangenden Fragen der Zeit und sie werden
dies auch zukiinftig tun. Nicht zuletzt des-
halb erfreuen sich Genossenschaften mo-
mentan hoher Beliebtheit. Das ist gut! Ge-
fahrlich aber wird es, wenn die genossen-
schaftliche Idee gleichgesetzt wird mit Ge-
meinnltzigkeit. Genossenschaften sind
Wirtschaftsunternehmen und sie funktio-
nieren nur, wenn sie wirtschaftlich handeln.
Nur dann kénnen bspw. Wohnungsgenos-
senschaften ihren Mitgliedern und kiinfti-
gen Mitgliedergenerationen auch bezahl-
baren Wohnraum zur Verfligung stellen.
Prinzipien und schafft zugleich Raum fiir
Und genauso gefahrlich ist es, wenn Genos-
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senschaften im Zusammenhang mit Partizi-
pation falsch verstanden werden. Wenn
unter Schlagworten wie ,Genossenschaf-
ten von unten” einzelne Gruppierungen
von Mitgliedern versuchen die Genossen-
schaft zu dominieren, politisch neu auszu-
richten, zu unterwandern. Die genossen-
schaftliche Idee funktioniert deshalb so
gut, weil das Genossenschaftsgesetz die
Rollen von Vorstand, Aufsichtsrat und Mit-
glieder-/Vertreterversammlung klar und
eindeutig regelt. Sobald diese Rollen falsch
verstanden und interpretiert werden,
kommt es zu Konflikten.

Leider gibt es auch vereinzelte ,schwarze
Schafe®, die sich den guten Ruf der Genos-
senschaften, insbesondere der Wohnungs-
genossenschaften, zunutze machen, um
ihre Geschaftsmodelle zu etablieren, die
haufig nur den Initiatoren und Vertriebs-
partnern dienen. Es ist daher wichtig, die
Rechtsform Genossenschaft vor unseriosen
Geschaftsmodellen, die dem grauen Kapi-
talmarkt zugeordnet werden konnen, zu
schitzen.

Die Bedeutung der
Wohnungsbaugenossenschaften
fiir die Zukunft

Angesichts der angespannten Lage auf dem
Wohnungsmarkt sind Genossenschaften
eine der wenigen stabilen und sozialen Al-
ternativen. Sie bieten nicht nur Schutz vor
Spekulation und rasant steigenden Mieten,
sondern fordern auch soziale Nachbar-
schaften und langfristige Wohnperspekti-
ven.
2025, im Jahr der Genossenschaften, wird
ihr Beitrag zur Gesellschaft besonders ge-
wiirdigt. Es ist eine Gelegenheit, die Idee
des gemeinschaftlichen Wohnens weiter-
zuentwickeln und die Rahmenbedingungen
flir genossenschaftliches Bauen zu verbes-
sern. Denn eines hat die Geschichte ge-
zeigt: Wohnungsbaugenossenschaften sind
kein Relikt der Vergangenheit, sondern ein
Modell mit Zukunft.
Ein GroRteil dieser Genossenschaften ist
unter dem Dach des GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienun-
ternehmen organisiert. Als Spitzenverband
vertritt der GdW ihre Interessen auf poli-
tischer Ebene und sorgt dafiir, dass die ge-
nossenschaftliche Idee weiter gestarkt
wird.
Gemeinsam bilden diese Genossenschaf-
ten eine starke Stimme fiir bezahlbares,
nachhaltiges und sozial verantwortliches
Wohnen in Deutschland.

(Quelle: Gdw)
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Energiesparen im Winter

Kleine Tricks mit groBer Wirkung

Die kalte Jahreszeit bedeutet fiir viele von
uns eine hohere Heizkostenrechnung.
Doch mit einigen kleinen Kniffen im Alitag
konnen Sie effektiv Energie sparen, ohne
auf Komfort zu verzichten.

Wichtig ist dabei: Sparen heifSt nicht, die
Raume zu unterheizen oder falsch zu
liften. Das richtige Heizen und Liiften
schiitzt nicht nur lhre Gesundheit, son-
dern auch die Bausubstanz lhrer Woh-
nung.

Warum richtiges Heizen und
Luiften so wichtig ist

Wer zu wenig heizt oder Fenster dauerhaft
gekippt lasst, riskiert Schimmelbildung
und ein wunangenehmes Raumklima.
Schimmel entsteht besonders dann, wenn
feuchte Luft in schlecht beheizten oder un-
zureichend geliifteten Raumen an kalten
Wanden kondensiert. Schimmelpilze sind
nicht nur optisch unschdn, sondern
konnen auch die Bausubstanz schadigen
und gesundheitliche Beschwerden auslé-
sen.

Schimmel vorbeugen durch

richtiges Liiften

Der beste Schutz vor Schimmel ist regel-
maRiges und richtiges Liiften kombiniert

mit einer angemessenen Raumtemperatur,
Dabei sollten Sie mehrmals taglich fir 3-5
Minuten stoRliften: Fenster weit offnen,
damit die feuchte Luft schnell ausgetauscht
wird, ohne dass die Wande stark auskiihlen.
Ein dauerhaft gekipptes Fenster sorgt hin-
gegen flr unnotigen Warmeverlust und
kiihlt die Wande aus, was Schimmelbildung
begiinstigt.

Ein praktischer Hinweis: An der Fassade
oder lber gekippten Fenstern kénnen sich
haufig dunkle Verfiarbungen oder soge-
nannte Algen bilden. Diese sind ein sicht-
bares Zeichen von Feuchtigkeit und unzu-
reichendem Liften und sollten als Warnsi-
gnal verstanden werden, um Schimmelbil-
dung rechtzeitig vorzubeugen.

Rechtliche Hinweise zur
Schimmelbeseitigung in der
Genossenschaft

Schimmel in der Wohnung beeintrachtigt
die Bausubstanz und somit die Mietsache —
beziehungsweise bei einer Genossenschaft
die Mitgliedswohnung. Daher ist es wichtig,
friihzeitig aktiv zu werden.

Entsteht Schimmel durch falsches Liiften
oder Heizen, kann die Genossenschaft in
der Regel von den Mitgliedern verlangen,
MaRnahmen zur Schimmelbeseitigung zu
ergreifen. Dies gilt besonders, wenn keine

Einladung zum Mitsingen:

baulichen Mangel vorliegen und die Ursa-
che im Nutzungsverhalten liegt.

Mitglieder sollten deshalb darauf achten,
richtig zu heizen und regelmaRig stoBzulif-
ten. Fir Schaden, die durch unsachge-
malRes Verhalten verursacht werden, kann
eine private Haftpflichtversicherung unter
Umstanden hilfreich sein. Wir empfehlen,
im Zweifel den individuellen Versicherungs-
schutz zu priifen.

Die richtige Raumtemperatur

In Wohnraumen sollte die Temperatur bei
etwa 20 Grad liegen, damit die Wande
warm genug bleiben und kein Kondenswas-
ser entsteht. Im Schlafzimmer reichen
16-18 Grad, da kiihle Luft den Schlaf for-
dert, aber auch hier ist Liften wichtig, um
Feuchtigkeit abzutransportieren.

Kleine Verdanderungen, grofe

Wirkung

Schon durch die Reduzierung der Raum-
temperatur um nur 1 Grad kénnen Sie lhre
Heizkosten merklich senken. Auch das rich-
tige Liiften ist ein groRer Hebel: Richtiges
StoRliiften halt die Raume frisch, verhin-
dert Schimmel und spart Heizenergie.

So schiitzen Sie nicht nur lhr Zuhause,
sondern auch Gesundheit und Geldbeutel.

Weihnachtliche Premiere auf dem Volksplatz

Borna. Festliche Klange und gemeinsames
Singen unter freiem Himmel: Am 22. De-
zember 2025 ladt der ,Verein zur Erhal-
tung und Betreibung des Volksplatzes
Borna eV" erstmals zum Weihnachts-
singen vor eindrucksvoller Kulisse auf dem
schonen Volksplatz ein. Einlass ist ab 16:30
Uhr, offizieller Start um 18 Uhr. Der Kar-
tenvorverkauf lauft bereits. Im November
liegt der Ticketpreis bei 9 Euro, im Dezem-
ber bei 10 Euro.
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Kinder bis einschlieBlich 6 Jahre haben
freien Eintritt, Kinder und Jugendliche zwi-
schen 7 und 16 Jahren zahlen die Hilfte. Bei
Behinderten mit Begleitperson darf diese
kostenlos am Weihnachtssingen teilneh-
men.

Auf die Besucher wartet ein abwechslungs-
reiches Programm: Chére und Ensembles
der Region bieten einen Einblick in ihr stim-
mungsvolles Repertoire. Mit dabei sind u. a.
der Frauenchor Kitzscher, die Mannerchore

221

Borna und Eula, der Musikverein Geithain
sowie die Musik- und Kunstschule Land-
kreis Leipzig. Zudem werden bekannte und
beliebte Weihnachtslieder gemeinsam mit
dem Publikum gesungen.

Fiir Textsicherheit sorgt ein extra fiir dieses
Event gestaltetes Gesangs- und Ausmal-
buch mit Zeichnungen von Cartoonist
Mario Kénig, welches neben einer Prozessi-
onskerze im Ticketpreis enthalten ist.

Fiirs leibliche Wohl ist ebenfalls gesorgt.

18.00 E,mlass 16:30
TICKETS volksplatz.de

Im Ticketpreis enthalten sind neben dem Eintritt eine Prozessionskerze sowie ein
liebevoll gestaltetes Gesangs-und A

h mit Zeick

gen von Cartoonist Mario Kénig.



Viel SpaR beim Ratseln & Gewinnen

Wenn Sie das Ldsungswort gefunden haben, dann schicken Sie eine Postkarte in unsere Geschaftsstelle
in der Heinrich-Boll-StraRe 30 b, Kennwort Ratsel, oder eine E-Mail an BWG@wohnungen-borna.de und
sichern sich lhre Tickets fiir das 1. Weihnachtssingen auf dem Volksplatz am 22.12.2025.

Insgesamt verlosen wir 5x2 Freikarten. Einsendeschluss ist der 15.12.2025.

Viel Gliick!
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FAMILIE ALEXANDER SORGT MIT ALEXANDERS
LLUNCHMOBIL” FUR'S LEIBLICHE WOHL

DAS KINDERORCHESTER ,SAITENWIND®
DER MUSIK- UND KUNSTSCHULE
LANDKREIS LEIPZIG SOWIE SARAH & SORA
((GITARRE/GESANG) STIMMEN SIE
MUSIKALISCH AUF DIE

:; L WIR LADEN o“ﬁﬁ VORWEIHNACHTSZEIT EIN.
0 L SIE EIN ZUM \\\/ f WEIHNACHTLICHE STANDE LADEN

'L/ ZUM BASTELN & KAUFEN EIN.
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AUF DEM PARKPLATZ UNSERER GESCHAFTSSTELLE HEINRICH-BOLL-STRASSE 308B

Wir wiinschen allen Mietern, Mitg[iedem,
Gcsché‘{:tspartncrn und I:rcunclcn der BWG ein
Weihnachtsfest voller | iebe, Besinnlichkeit

und zauberhafter Momcntc sowie
einen g|[]c|<|ic1'1cn und gcsundcn Start

ins neue Jahr.

Das Tcam der E)ornacr
Wohnungsgenosscnschagt cG
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